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Ein Projekt der Innbachhof Immobilien Gmbh.

Wohnprojekt — 38 freifinanzierte
Eigentumswohnungen und eine Tiefgarage

»INNBACHHOF"

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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BAU UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

ALLGEMEINES

Bauvorhaben:

Energiestandard:

Grundsttick:

Projektmanagement
und Bauherr:

Vertrieb:

Bauausfiuihrendes
Unternehmen:

Treuhander und
Vertragserrichter:

Innbachhof Immobilien Gmbh. - BVH Innbachhof - Stand 03.09.2024

38 freifinanzierte Eigentumswohnungen mit geplanten ca. 41
Stellplatzen in einer Tiefgarage und 38 Stellplatzen im Freien

Haus A HWBRef,SK 35, f GEE,SK 0,65 (Details It. Energieausweis)
Haus B HWBRef,SK 31, f GEE,SK 0,62 (Details It. Energieausweis)

Katastralgemeinde 44011 Kematen

EZ 42 auf den Grundstiicken 30/2 ; 45 mit insgesamt ca. 4129 m?

Flache

Innbachhof Immobilien Gmbh.,
Karl-Wurmb-Strasse 6, 4600 Wels
FBNummer: FN 597351h

Mob: +43 / 664 / 545 011 8
office@innbachhof.at

Hr. Dieter REINTHALLER
Telefon: +43 / 660/ 40 50 60 7
vertrieb@innbachhof.at

wird noch bekannt gegeben

Mag. Michael ROHR
Pfarrgasse 25

4600 Wels

Tel.: 07242 /211 136
Email: office@rohr.co.at


mailto:office@innbachhof.at
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TECHNISCHE DATEN

Energiekennzahl: Haus A HWBRef,SK 35, f GEE,SK 0,65 (Details It. Energieausweis)
Haus B HWBRef,SK 31, f GEE,SK 0,62 (Details It. Energieausweis)

Heizsystem: Luft Warme Pumpe mit Pufferspeicher, Photovoltaikanlage

NUTZUNGSUBERSICHT

Das Mehrfamilienhaus, bestehend aus den Hausern A und B wird als Wohnungseigentum
mit dem jeweiligen Grundanteil und einem Wohnungseigentumsvertrag, sowie einem
Nutzwertgutachten iibergeben.

Das dufderliche Erscheinungsbild der Anlage wird im jeweiligen Eigentiimervertrag

geregelt, somit ist gewahrleistet, dass das Siedlungsbild nicht durch individuelle
Umgestaltungen beeintrachtigt wird.

AUFSCHLIESSUNG

Alle Anschlussgebiihren wie Kanal, Wasser und Strom sind bezahlt.

Wasserversorgung

Und Entsorgung

von Abwaéssern: Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung werden
Uber das offentliche Versorgungsnetz der Gemeinde Kematen
am Innbach zur Verfligung gestellt.

Stromversorgung: Die Stromversorgung wird Uber das oOrtliche Stromnetz mit
einem Erdkabel in das Haus eingeleitet.

Kommunikation: Uber eine Leerverrohrung kann optional je Einheit eine Telefon-

, eine Kabelfernsehleitung und eine
Internetanschlussmoglichkeit in das Haus geleitet werden.
Die Anschlusskosten werden direkt von den
Versorgungsunternehmen den Eigentliimern bei Bedarf in
Rechnung gestellt.

Anbindung an das
offentliche StraRennetz: Die Zufahrt erfolgt tber 6ffentliches Gut

Innbachhof Immobilien Gmbh. - BVH Innbachhof - Stand 03.09.2024
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AUSSTATTUNG ,,SCHLUSSELFERTIG“

BAUMEISTERARBEITEN

Fundamente:

Erd- und ObergeschoR:

KellerauRenwande:

Kellerdecke:

Kanal:

Raumhohe:

Erdung:

Innenwande:

Boden:

Decken:

Stiegen:

Innenputz:

Einzel —, Streifen- oder Plattenfundamente nach statischen
Erfordernissen

Dammung unter- oder oberhalb der Fundamentplatte nach
Angabe im Energieausweis

AulRenwande: Ziegelmauerwerk 25 cm bzw. Stahlbetonbau oder
Stahlbau nach statischer Erfordernis, Warmedammung laut
Energieausweis (Warmedammverbundsystem)

Betonhohlwandelemente oder Ortbeton It. statischen Angaben,
vor Ort ausbetoniert; im Perimeterbereich mit extrudierten

Schaumstoffplatten isoliert

Element- oder Ortbetondecken; Bewehrung laut statischen
Angaben

Hausanschluss an das 6ffentliche Kanalnetz

generell ca. 275 c¢cm in allen Wohnraumen Niederzonungen in
den Sanitarraumen oder Vorrdaumen wegen haustechnischer
Anlagen moglich

Ausfiihrung gemaR OVE

Ziegelmauerwerk, Trockenbau oder Stahlbeton je nach
statischem Erfordernis und Wahl des Bautragers, teilweise
ausgefuhrt als Trockenbau zum Umbau auf ,anpassbarer
Wohnbau“ It. gesetzlicher Vorgabe.

Estrich, Trittschall- bzw. Warmedammung und Beschittung

Stahlbetondecken nach statischer Erfordernis, Untersicht
schalrein, Malerfertig gespachtelt

Ortbeton oder Fertigteilstiegen

Maschinenputz, Gipsputz geglattet, in Badezimmern
Kalkzementputz, Ausfiihrungen und Toleranzen laut ONorm

Innbachhof Immobilien Gmbh. - BVH Innbachhof - Stand 03.09.2024



Aullenputz:

Dach:

Terrassenausbildung:

Tiefgarage:

Garagentor:

FuRbodenaufbau:
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Putzfassade, Farbe nach Wahl der Architekten, keine Anderung
moglich um ein einheitliches Siedlungsbild zu gewahrleisten.

Flachdach mit Gefdlleddammung und Bekiesung

Beton bzw. Magerbeton, Splitbett oder Stelzlager nach
statischem Erfordernis. Die Hohe wird sowohl fiir einen Stein- als
auch Holzbelag ausgelegt.

Asphalt im Gefdlle mit Verdunstungsschachten oder
Verdunstungsrinnen, nach Wahl des Bautrdagers auch
fachgerechte Beschichtung des Betonbodens moglich statt
Asphaltbelag

Sektionaltor samt Ampelregelung, mit Llftungsgitter und mit
Funkfernbedienung (je ein Handsender pro Stellplatz)

Keller: staubfreier Anstrich bzw Beschichtung
Estrich
Dampfsperre
Feuchtigkeitsisolierung
Unterbeton

EG: Klebeparkettboden
Heizestrich
Dampfsperre
Trittschalldammung
Ausgleichsbeschiittung
Stahlbetondecke
Warmedammung (teilweise)

0OG: Klebeparkettboden
Heizestrich
Trittschallddammung
Ausgleichsbeschittung
Stahlbetondecke

DG: Klebeparkettboden
Heizestrich
Trittschalldammung
Ausgleichsbeschiittung
Stahlbetondecke

Balkone: Bodenbelag Estrichplatten, Feinsteinzeugplatten oder

Holzbelag nach Wahl des Bautragers; aufgestandert
Balkonabdichtung eventuell Gefdlleddmmung
Stahlbetonkragplatte; thermisch entkoppelt
Gelanderkonstruktion aus Stacbond Platten oder
gleichwertig mit verzinktem und / oder beschichtetem
Stahl (Farbe nach Wahl des Architekten)
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Seite 7 von 17

DACHDECKER — UND SPENGLERARBEITEN

Dacheindeckung:

Wiarmedammung:

Verblechungen:

Folien-oder Bitumendach oder gleichwertig nach ONORM. Die
Ablaufe (Haupt- und Notabldufe), Entliftungen und
Kamineinfassungen werden in Aluminium ausgefiihrt.

Grunddammung und ev. Gefdlleddmmung nach Angaben im
Energieausweis

Attikaverblechung und Kamineinfassung sowie die Ablaufrinnen
werden in Alublech ausgefiihrt

FENSTER UND AUSSENTUREN

Hauseingangstire:

SchlieBanlage:

Fenster:

Terrassenfenster
und Tdren:

Innenfensterbanke:

Aluschlosserkonstruktion samt Glasturfillung. Im Seitenteil oder
Oberteil eine Fixverglasung aus Isolierglas und eine
Hausbrieffachanlage nach EU Standard mit einem Fach pro Top
mit SchlieBanlage mitsperrend.

Zentralschliefanlage mit je 5 Schlissel pro Wohnung

warmegedammte 3 Scheiben Kunststoff-Alufenster mit
Isolierverglasung (U-Wert <= 0,9 W/m2K => nach Definition im
Energieausweis), teilweise mit Dreh-Kipp-Ausfihrung laut
Einreichplanung.

technische Details wie Position Fenster, Ausfihrung laut
Einreichplanung

Fensterbdanke Innen aus Werzalit bzw. Holz mit weiller
Oberflache (Farbe nach Wahl der Architekten) oder gleichwertig
aulen: Alu — Fensterbank, Farbe nach Wahl der Architekten
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HEIZUNGSINSTALLATION

Warmwasserbereitung:

Anspeisung Heizung:

FulRbodenheizung:

Warm- und
Kaltwasserverteilung:

Heizungsrohre:

Handtuchheizkorper
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dezentrale hygienische Warmwasserbereitung tiber
Wohnungsstationen in Unterputz Ausfihrung mit
Warmetauscher

Verteilung Uber Steigleitungen vom Heizraum zu den o.a.
Wohnungsstationen; Absperr- und Regelorgane mit

Vorsehung fir Warmemengenzahler fiir jede Wohneinheit in der
Wohnungsstation

pro Wohnung ein FulBbodenheizkreisverteiler mind. ein
Verteiler), von dem jeder Wohnraum einzeln regelbar ist. Wohn-
und Schlafraume, verfiigen (ber eine Einzelraumregelung
mittels Raumthermostat

Warmwasserverteilung ab Wohnungsstation, keine
Zirkulationsleitungen

Mehrschichtverbundrohre und Kunststoffrohre; Verteilleitung
Stahl Isolierung It. Erfordernis

im Bad wird ein elektrischer Handtuchheizkorper verbaut, Grofte
und Position nach Wahl des Bautragers

pro Wohnung ein Kaltwasserzahler und ein Warmemengenzahler (Kosten dafiir tragt die
Eigentlimergemeinschaft); das Warmwasser wird indirekt Gber den Kaltwasserverbrauch und
den Heizungs-Warmemengenzahler gemessen

ELEKTROINSTALLATION

Die Elektroinstallationsarbeiten werden nach den Vorschriften und im Einvernehmen mit
dem EVU ausgefiihrt. Die Installationen erfolgen grundsatzlich unter Putz ausgenommen in
den Kellern, Technikrdumen (Mdll, Fahrrad, Waschkiiche) und in der Tiefgarage auf Putz.
Beleuchtungskorper werden fir die Wohnung nicht beigestellt. Die Allgemeinflachen im
Haus, die Tiefgarage und alle Gehwege und Eingange, sowie Miill- und Fahrradraume

sind gut beleuchtet.

Schalter und
Steckdosenprogramm:

Busch und Jager (future linear od. dhnliches Design in weiR)

Steckdosen: je 4 Stiick in den Wohn- u. Schlafraumen
je 4 Stiick im Wohn -Esszimmer
2 Stlick zusatzlich im Essbereich, bei Wohnungen iber 65m?

Innbachhof Immobilien Gmbh. - BVH Innbachhof - Stand 03.09.2024



Kuche:

Beleuchtung:

Kabelfernsehen/
Internet:

Gegensprechanlage:

Blitzschutzanlage:

Balkon, Terrasse:

Jalousiekasten:

AuBenbeleuchtung

und Tiefgarage:

Notbeleuchtung:

Seite 9 von 17

Anschlisse f. Geschirrspiiler, Kiihlschrank und E-Herd/Backrohr
3 Arbeitssteckdosen, Anschluss fir Umluftdunsthaube

1 Deckenauslass mit Schaltergarnitur pro Raum bzw. pro 15m?
Nutzflache

Anschliisse in jedem Wohn- und Schlafraum und Verkabelung (CAT5
und CATV) bis zum Medienverteiler; Internetzugang individuell
anzumelden

elektronische Tiir6ffner mit Gegensprech- und Videoanlage

das Objekt wird mit einer Fundamenterdungsanlage
ausgestattet

1 Lampe (nach Wahl des Architekten, ab 20m? Balkon oder
Terrassenflache 2 Auslasse) mit Schaltergarnitur und 1
Feuchtraumsteckdose

Verkabelung fir elektr. Antrieb

nach technischem Erfordernis, sodass in den Auflenbereichen und im

Bereich der TG Abfahrt eine gute Ausleuchtung erzielt wird.

Fluchtwegbeleuchtung nach TRVB 102 bzw nach Vorgabe der
Feuerpolizei

SANITARROHINSTALLATION

Gesamte Sanitarrohinstallation dem Stand der Technik entsprechend inkl. Kalt- und
Warmwasserinstallation sowie samtliche Abwasserleitungen mit Anschluss an den

offentlichen Kanal

Kiiche:

Badezimmer:

WC:

Kalt- und Warmwasseranschluss sowie Abfluss (fur
Spiile und Geschirrspliler)

1 Stiick Kalt- und Warmwasseranschluss sowie 1 Abfluss
flir Waschbecken

1 Stiick Kalt- und Warmwasseranschluss sowie 1 Abfluf3
flir Badewanne

1 Stiick Kalt-u. Abflussanschluss fiir eine Waschmaschine

Unterputz-Spilkasten fiir Hinge-WC

Innbachhof Immobilien Gmbh. - BVH Innbachhof - Stand 03.09.2024



Aulen:

Kuche:

Wasserleitung:

Luftung:

AUSSENANLAGEN
Wege und Stufen:
Zufahrt:

Grunflachen und
Allgemeinflachen:

MALERARBEITEN

Wohnbereich:

Stahlkonstruktionen:

TISCHLERARBEITEN

Innentiren:
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Kalt- und Warmwasseranschluss fir ein
Handwaschbecken sowie Abfluss fir Waschbecken

1 Stlick Unterputzkaltwasseranschluss je Wohneinheit
(frostsicher) am Balkon bzw. Terrasse.

mess. verchr. Eckventile, Geschirrsplilanschluss

Mehrschichtverbundrohre bzw. Kunststoffrohre
Ablaufleitung Kunststoffrohre

Einzelraumlifter im Bad (mit Feuchtesensor) und WC
(mit Nachlaufautomatik)

wahlweise Sichtbeton, Estrichplatten oder Feinasphalt,

Asphalt

inkludiert ist die Humusschicht mit Rasensaat der
Gartenflachen, sowie die Herstellung einer
Traufenkiesleiste mit Einfassung und die Einfriedung an
den Aullengrenzen des Grundstlicks Hohe 120 cm mit
Maschendrahtzaun, Farbe nach Wahl des Architekten.

Atmungsaktive Mineral oder Dispersionsfarbe WeiR fiir
Wande und Decken gestrichen oder gespritzt.

Samtliche Stahlkonstruktionen werden im
Gebdudeinneren grundiert und lackiert oder
pulverbeschichtet. Alle Stahlteile im Freien sind
feuerverzinkt, lackiert oder pulverbeschichtet

Turblatt: Rohrenspantiirblatt Modell ,,Strategie” oder
gleichwertig mit weild lackierter glatter Oberflache,
inklusive Gummidichtung umlaufend in Zarge,

Zarge: Holzumfassungszarge

Beschlag: Tirdriicker L-Form, Rundstabdesign mit

Innbachhof Immobilien Gmbh. - BVH Innbachhof - Stand 03.09.2024



FLIESENLEGERARBEITEN

Bad und WC:

Vorraum, Stiegen
und Abstellraum:

BODENLEGERARBEITEN

Wohnraume:
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Rundrosetten, Bundbart in Edelstahl
Bad und WC mit WC-Beschlag

Boden: Feinsteinzeug ca. 60/60 cm in den Farben Grau,
Graubraun, Creme, Anthrazit im Dinnbettverfahren
geklebt

Wande: Keramischer Wandbelag ca. 60/60 cm in Weil
matt glasiert oder strukturiert, im Dinnbettverfahren im
Duschbereich der Badewanne auf Tiirstockoberkante
und im Bereich des WC im hinteren Bereich bis auf OK
Unterputzsplilkasten geklebt

Muster liegen im Bilro des Bautragers auf

Feinsteinzeug ca. 60/60 cm mit Sockelausbildung ca. 8
cm, in den Farben Grau, Graubraun, Creme, Anthrazit
Stiegenbelag mit Aluminiumleiste matt,

Muster liegen im Bilro des Bautragers auf

3 Stab Parkett oder gleichwertig vollflachig geklebt,
verlegt mit Sockelleisten oder gleichwertig

Andere Boden gegen Aufpreis erhiltlich.

Muster liegen im Bilro des Bautragers auf

Innbachhof Immobilien Gmbh. - BVH Innbachhof - Stand 03.09.2024
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SANITARINSTALLATION

WC: Wand WC Tiefspiler z.B. Laufen Kartell Wand WC
spllrandlos samt Laufen Kartell WC Sitz mit
Absenkautomatik od. gleichwertig, Farbe: weil}
Inkl. UP Spulkasten

Betatigung: Geberit Sigma50 2 Mengen
Betatigungsplatte in weild

.-

Waschbecken: Laufen Kartell Waschtisch 60 x 46 cm Keramik,
Farbe: weild
Einhebelmischer Hansavantis Style chrom,
Od. gleichwertig

e

Innbachhof Immobilien Gmbh. - BVH Innbachhof - Stand 03.09.2024
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Handwaschbecken (WC): Laufen Kartell Handwaschbecken 46 x 28 cm Keramik,
Farbe: weiR,
Einhebelmischer Hansavantis Style chrom,
Od. gleichwertig

Badewanne: Kunststoffwanne ca. 170 x 75 cm, weil}, Ab- und
Uberlaufgarnitur mit Drehgriff
Mischerarmatur: Hansavantis Style, chrom
Handbrause: Hansa Activejet Digital 1-Strahl, chrom
Od. gleichwertig

Innbachhof Immobilien Gmbh. - BVH Innbachhof - Stand 03.09.2024
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SONNENSCHUTZ

Als Sonnenschutz kommen Raffstores mit Unterputzkasten und elektrischem Motorantrieb an
allen Fenstern und Terrassentiren der Wohnraume zum Einsatz.

LIFTANLAGE

Personenlift: Liftanlage fur max. 8 Personen (630 kg Tragkraft) ab
Garage in alle Geschol3e gefiihrt. Die Ausfiihrung erfolgt
nach O-Norm. Dabei handelt es sich um einen elektrisch
betriebenen Lift mit elektronischer Steuerung. Die
Kabine ist mit Haltestangen versehen. Weiters besitzt
die Kabine Teleskopschiebetiiren, welche samtliche
erforderlichen Sicherheitseinrichtungen gegen
Einklemmen erfillen.

ALLGEMEINE HINWEISE

Baubeginn: geplant Frihjahr 2025
Fertigstellung und Ubergabe: geplant Herbst 2026

Zahlung nach Ratenplan gemal Bautragervertragsgesetz

1.) Die im Bautragervertragsgesetz (BTVG) vorgesehene Sicherstellung des Kaufers erfolgt im Sinne der §§7, 9
und 10 BTVG in Form einer grundbiicherlichen Sicherstellung durch die Anmerkung der Einrdumung von
Wohnungseigentum gemaR § 40 (2) WEG 2002 i.V.m. Zahlung nach dem im BTVG vorgesehenen Ratenplan (B).

2.) Der von beiden Vertragsparteien einvernehmlich bestellte Treuhander wird die Kaufpreisraten gemaR den
Bestimmungen des Bautragervertragsgesetzes (§ 10 (1) und (2) BTVG 1997) friihestens nach grundbiicherlicher
Eintragung der Anmerkung der Einrdumung des Wohnungseigentums gemafl § 40 (2) WEG 2002 im
geldlastenfreien Rang an die Firma AREA-besser Wohnen Bautrdager Gmbh. Gberweisen, wie folgt:

a) 10% des Gesamtkaufpreises bei Baubeginn aufgrund einer rechtskraftigen Baubewilligung ;

b) 30% des Gesamtkaufpreises nach Fertigstellung des Rohbaus und des Daches;

c) 20% des Gesamtkaufpreises nach Fertigstellung Rohinstallationen;

d) 12% des Gesamtkaufpreises nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster samt deren Verglasung;
e) 17% des Gesamtkaufpreises nach Bezugsfertigstellung oder bei vereinbarter vorzeitiger Ubergabe des
eigentlichen Vertragsgegenstandes;

f) 9% nach Fertigstellung der vom Kaufer gewohnlich nutzbaren Teile der Gesamtanlage

(Allgemeine Teile des Wohngebaudes und der Liegenschaft)

g) 2% des Gesamtkaufpreises bei Ubergabe der Wohnung und des Kauf gegenstindlichen KFZ-Abstell-
platzes (Zug um Zug gegen Ausfolgung einer Gewahrleistungs- und Schadenersatzgarantie tber

einen Betrag in der Hohe von 2% des Kaufpreises und mit einer Laufzeit von 3 Jahren ab Ubergabe)

3.) Zur Sicherstellung des Kaufpreises ist binnen 14 Tagen ab beidseitiger Unterfertigung des Kaufvertrages eine
Bankgarantie Uber 100% des Kaufpreises beim Treuhdnder zu hinterlegen oder der gesamte Kaufpreis am

Treuhandkonto einzubezahlen.

Nebenkosten:
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3,5% Grunderwerbsteuer
1,1% Grundbucheintragungsgebihr

BAU- UND AUSSTATTUNGSANDERUNGEN, SONDERWUNSCHE

Um lhnen die Abwicklung lhrer Sonderwiinsche zu erleichtern, erlauben wir uns, Ilhnen folgende grundsatzliche
Informationen zu geben:

Anderungen auf Wunsch des Eigentumswerbers sind grundsitzlich méglich, sofern sie keine Verzégerung des
Baufortschrittes bewirken, nicht in Widerspruch zu behdrdlichen Bestimmungen oder Auflagen stehen und
vorher das schriftliche Einverstandnis des Bautradgers eingeholt wird.

Was nicht in der Baubeschreibung angefiihrt ist, wird nicht geliefert bzw. geleistet. Allfillige Anderungen der
Ausfiihrungen und der Ausstattungen, begriindet durch technische Erfordernisse und behérdliche Vorschriften,
soweit sie keine Verschlechterung der Ausstattung bewirken und soweit sie die Lage und Bestand der
Wohnungen nicht nennenswert verandern, bleiben dem Bautrdger vorbehalten. Die Darstellungen in den
Verkaufsunterlagen beziehen sich auf den derzeitigen Stand der Planung. Im Zuge der baulichen Ausfiihrung
kann es, bedingt durch Auflagen der Genehmigungsbehdrden bzw. des Statikers oder der Haustechnik zu
Anderungen gegeniiber den Verkaufsunterlagen, insbesondere den perspektivischen Abbildungen, kommen.

GRUNDRISSANDERUNGEN

Samtliche Anderungen, die planlich zu erfassen sind (z.B. Versetzen von Winden, Tiiren etc.) und mit einem
Planwechsel der Baubehérde zur Bewilligung vorgelegt werden missen, sind mit Kosten verbunden, welche der
Wohnungserwerber zu tragen hat.

In der Regel sind tragende Wande, Stiegen, Installationsschachte sowie Fenster und Wohnungs- bzw.
Hauseingangstiiren in ihrer Lage unveranderbar.

Bei Anderungen an nichttragenden Winden ist sicherheitshalber das Einvernehmen mit der Heizungsfirma
herzustellen, um eine eventuell erforderliche, allenfalls mit Kosten verbundene Neuberechnung der
Heizflachendimension zu veranlassen.

Eine Anderung an nichttragenden Wianden macht zusatzlich meist eine Anderung der bauseits bereits in den
Decken und Wandscheiben eingebrachten Elektroauslasse erforderlich.

Die erste Plandnderung ist im Kaufpreis enthalten, alle weiteren Anderungen werden nach Aufwand
verrechnet.

Bei Bestellung von Einbaumdbeln beachten Sie bitte, dass geringe Malabweichungen zuldssig sind und
Putzstdrken sowie Verfliesungen in den Planen nicht ausgewiesen werden. Wandverbauten an AuBRenwanden
konnen eine Storung des Klimahaushaltes bewirken, dass die Bildung von Schimmelpilzen an der
Wandoberflache zur Folge hat. Es ist daher fiir eine entsprechende Konvektion hinter Einbaumdbeln zu sorgen.

AUSSTATTUNGSANDERUNGEN

Die von uns mit der Herstellung des schlisselfertigen Objektes beauftragten Professionisten werden nach
Baufortschritt entsprechender Reihenfolge beauftragt.

Eine Professionistenliste wird lhnen bei Ausbaubeginn Gbermittelt.

Eventuelle Anderungs- bzw. Sonderwiinsche sind vom Wohnungserwerber direkt mit dem Bautrdger
abzustimmen.

Samtliche Sonderwiinsche, insbesondere Planungsanderungen, Umgestaltung von Zimmern, Ausstattung von
Sanitdrraumen, Kichen, Abdnderungen von Bodenbeldgen und diversen Einbauten sind prinzipiell moglich,
bediirfen jedoch der Zustimmung und Abstimmung mit der Wohnungsverkauferin. Durch Sonderwiinsche
entstehende Mehr- oder Minderkosten sind im Wohnungspreis nicht enthalten und sind daher direkt mit den
jeweiligen Unternehmen (Professionisten) zu verrechnen. Eine Kompensation mit dem Kaufpreis ist
ausgeschlossen.

Die Wohnungsverkauferin ibernimmt fiir die vom Wohnungskaufer direkt mit den Professionisten beauftragten
Sonderwiinsche keinerlei Haftung.
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ALLGEMEINES ZUM NEUBAU

RAUMHOHEN:
Es kdnnen die Raumhdhen teilweise aufgrund von Unterziigen und abgehdngten Decken unterschritten werden.

ALLGEMEINES:

Die m2-Angaben beziehen sich auf RohbaumaRe (ohne Verputz) und den derzeitigen Planungsstand, kdnnen
daher in der weiteren Planungs- und Bauphase geringfiligig abweichen.

Bei den in den Verkaufsunterlagen eingezeichneten Einrichtungsgegenstanden handelt es sich lediglich

um  unverbindliche  Einrichtungsvorschldge  (ausgenommen  Sanitdrausstattung It. Bau- und
Ausstattungsbeschreibung), diese sind daher nicht Bestandteil des Kaufgegenstandes.

Jedes neu errichtete Haus bendétigt Zeit sowohl zum Austrocknen als auch zum Setzen.

Die normale Abgabe der Baufeuchte aus den Wanden kann behindert werden, wenn gewisse
Benltzungsvorsorgen nicht eingehalten werden. Insbesondere kénnen durch mangelhaftes Liften und Heizen
feuchte Flecken entstehen, die den Gberall in der Luft befindlichen Pilzsporen einen besseren Ndahrboden bieten.
Es ist daher unbedingt flr ausreichende Luftumwalzung in allen Rdumen zu sorgen. Keinesfalls ist es
empfehlenswert die Wande vor dem vollstandigen Austrocknen zu tapezieren, da dadurch die Abgabe derin den
Bauteilen vorhandenen Feuchtigkeit unterbunden bzw. verzégert wird.

Gleichzeitig zu oben angefilihrtem Austrocknungsprozess durchlauft das Bauwerk nach Fertigstellung die Phase
der sogenannten Kurzzeitsetzung. Infolge dieser beiden Stabilisierungsprozesse kdnnen geringfligige Schwind-
als auch Setzungsrisse auftreten, die eine ganz normale Erscheinung sind und nicht notwendigerweise einen
Mangel darstellen. Dazu zahlen zum Beispiel mogliche Risse an der Anschlufstelle der Zwischenwande zur
Deckenkonstruktion (Ichse), oder eventuell auftretende Haarrisse in der Decke.

Durch die Verwendung verschiedener Materialien auf Grund verschiedener Anforderungen an die einzelnen
Bauteile, kann es aus physikalischen Griinden infolge unterschiedlicher Dehnungsverhalten bei
Temperaturdanderung zu geringfligigen Spannungen in den Bauteilen kommen. In Folge fihrt dies
moglicherweise zu geringen Rissbildungen (z. B. zwischen Gipskartonbauteilen und Mauerwerk), welche
naturgemaR keinen Mangel darstellen.

Aus vorgenannten Griinden empfehlen wir, die von uns gelieferte Malerei ein bis zwei Jahre zu belassen und erst
nach diesem Zeitraum Tapezierungs- bzw. Malerarbeiten Ihrem persdnlichen Wunsch entsprechend ausfiihren
zu lassen.

SILIKONFUGEN:
Silikonfugen sind Wartungsfugen, und sollten mind. alle drei Jahre erneuert werden. Silikon- oder Acrylfugen
kénnen daher nicht als Mangel angesehen werden.

Parkettboden und Holz generell:

Bei dieser Wohnhausanlage ist die Verlegung eines Parkettbodens geplant. Parkett ist ein Naturmaterial und
hat die Eigenschaft je nach Temperatur und Luftfeuchtigkeit seine Form zu verandern (Quellen und Schwinden).
In Folge kommt es zur Fugenbildung die je nach Holzart, Feuchtigkeits- und Temperaturverhaltnisse variiert. Die
Fugenbildung beim Parkettboden kann nicht vollkommen verhindert werden jedoch entscheidend vermindert,
wenn die Luftfeuchtigkeit auch in der Heizperiode nicht wesentlich unter 50% in den Wohnrdaumen absinkt
(Luftbefeuchter, Zimmerpflanzen und regelmaRiges Luften erhéhen die Luftfeuchtigkeit und verbessern
gleichzeitig das Raumklima).

Weiters ist es moglich, dass manche Holzer zur Harzbildung neigen. Die entsprechenden Hinweise der Hersteller
sind verbindlich zu beachten.

BETRETEN DER BAUSTELLE

Vor der Wohnungsiibergabe ist aus Griinden der Unfallverhiitung, der Schadenshaftung und der Gewahrleistung,
das Betreten der Baustelle generell verboten. Dies gilt auch fiir Eigentiimer, die Sonderwiinsche ausfiihren
lassen. Sollte dies missachtet werden, haftet der Eigentlimer, fiir alle auftretenden Schaden bzw. betritt er die
Baustelle widerrechtlich, so erfolgt dies auf eigenes Risiko und auf eigene Gefahr. Unvermeidliche
Lokalaugenscheine im Zusammenhang mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen sind nur mit Begleitung eines
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Verantwortlichen jener Firma, die den Sonderwunsch in Auftrag genommen hat, bzw. mit der Bauleitung
moglich.

SCHLUSSBEMERKUNGEN

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung entspricht der dem derzeitigen Planungsstand entsprechenden
Genauigkeit.
Die derzeitigen Plane stellen keine rechtsverbindliche Grundlage dieser Baubeschreibung dar.

MalRgebend fir den Lieferumfang sind ausschlieflich diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie die im
Kaufanbot schriftlich getroffenen Vereinbarungen.

3-D Schaubilder, Werbeprospekte, Verkaufsfolder sowie grafische, optische und zeichnerische Ausdrucksmittel
wie Einrichtungsgegenstdnde, Kiicheneinrichtungen, sanitare Einrichtungen, Pflanzen oder Bauelemente, die aus
planerisch-gestalterischen Griinden in die beiliegenden Plane einflieRen, stellen keine Vertragsgrundlage dar.

Abweichungen von dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sofern sie dem Erwerber zumutbar — besonders

weil sie geringfiigig und sachlich gerechtfertigt — sind, sowie Anderungen aufgrund behérdlicher Vorschriften
bleiben vorbehalten.
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